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2015-01-28 Underhallsplan 2015 Henrik Jensfelt
2016-04-02 Underhallsplan 2016 Henrik Jensfelt
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2. Underhalisplanens syfte

Underhallsplanens syfte ar att ge underlag for kort- och langsiktig planering och
kostnadsavsattning for underhall (forbattring, fornyelse och reparation) av de
objekt, som ingdr i samfallighetsféreningens gemensamhetsanldggning - Limhamn
GA:42. En stor del av objekten har uppnatt en dlder mellan 30-60 ar, vilket
understryker vikten av att en underhallsplan finns upprattad, foljs och uppdateras.
Aven lagen (1973:1150) om férvaltning av samfilligheter siger att en
underhallsplan ska finnas upprattad. Bestimmelsen har tillkommit av rattviseskal,
dar de som anvander och sliter pd anldggningarna ocksa ska betala for slitaget.

Forutom rattviseskalet och att det ar ett lagligt krav finns det andra férdelar med att
ha en fond och en plan for framtida underhallskostnader:

* Nar foreningen behover utfora en mera omfattande atgard finns medel redan
tillgdngliga och foreningen behdover inte gora extra utdebiteringar eller ta upp
stora lan.

» Storleken pa avgifterna till samfalligheten blir jaimnare fordelade 6ver tiden
och det blir enklare for den enskilde andelsidgaren att planera sin ekonomi.

* Foreningen forebygger akuta atgarder som i regel blir kostsammare an de
planerade.

* Den som skall salja sin fastighet har ett bra férsdljningsargument om
anldggningarna ar valskoétta och féreningen har en god ekonomi.

* Sittande och kommande styrelse har ett bra underlag for att kunna informera
medlemmarna om vilka kostnader man far rakna med fér underhall och
fornyelse av anlaggningarna.

2.1 Beskrivning av planen

Foreningen bestaimmer sjalv storleken pa de avsattningar som ska goras och enligt
28 § SFL ska grunderna for fondavsattningen anges i stadgarna. For att styrelsen ska
kunna bedéma hur stora avsattningar som behovs, upprattas en underhalls- och
fornyelseplan. Planen bor foljas upp och revideras regelbundet, helst till varje
arsstamma. I utgifts- och inkomststaten, d v s foreningens budget som ska
godkannas av stamman, redovisas det belopp som avsatts till fonden (41 § SFL).

En underhallsplan bor innehalla féljande:

* Anlaggningarnas utférande och standard

* Anlaggningarnas varde (faktisk produktionskostnad och/eller beraknad
ateranskaffningskostnad)

o Alder

* Berdknad livslangd

* Uppskattat underhallsintervall

* Hittills utférda underhallsarbeten
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2.2 Berakningsprinciper for underlag till arlig avsattning till underhallsfond
Den arliga avsattningen till underhalls- och férnyelsefonden ska baseras pa en
langsiktig atgardsplanering. Det finns olika satt att uppskatta avsattningens storlek.

Ett satt ar att, utifran de olika anldggningsobjektens anskaffningskostnad och
berdknade livslangder, gora arliga avsattningar sa att fonden innehaller tillrackliga
medel for nyanlaggning av respektive objekt vid livslangdens slut.

Ett mer tillforlitligt satt ar att faststalla avsattningen ar att besiktiga anlaggningarna
for att ta reda pa anlaggningarnas standard och skick samt vilka underhallsatgarder
som dr utférda. Dessa uppgifter kan sedan ligga till grund for vilka dtgarder som
behover utféras i framtiden. Atgiarderna maste darefter kostnadsberiknas. Genom
att ta reda pa med vilka intervall atgarder behdver utféras gar det att berdkna en
ungefarlig arlig avsattning. Vid kostnadsberdkningen av de olika atgarderna kan
foreningen ocksa ta reda pa vilken eventuell besparing som kan goras genom eget
arbete.

3. Gemensamhetsanlaggning

Foljande objekt ingar i Samfallighetsforeningen Paulinas (Paulina 6-46, 48)
gemensamhetsanlaggning, Limhamn GA:42:

Gronytor med tradgardsgangar, planteringar, buskar och trad

2 parkeringar inkl. skyltar 2x6 platser

Lekplats med sandlada gungstallning och lekredskap

Kulvertutrymme for fasta telenatet/fiberkabel/tidigare virmeledningar

VA-ledningar med tillh6rande anordningar fran kommunal férbindelsepunkt

fram till enskild fastighets byggnadsfasad

Utvandig el-central for starkstrom pa resp. huskropps gavel

Invandig starkstromsledning fran el-central, via huskropps bjalklag, till

enskild fastighets elmatare

8. Anldaggning med tillhérande anordningar for distribution och kommunikation
av media och 6vriga IT-tjanster (fiberkabel mm) fran leveranspunkt i
utrymme beldget i last utrymme i Paulina 47 fram till anslutningspunkt pa
enskild fastighet

9. Takbekldadnad inkl. platkanter och platbekladnad 6ver ventilationskorstenar
pa resp. huskroppl

10. Hangrannor och stupror pa resp. huskropp

G W=

No

1) Genomgangar far goras igenom takbeklddnad (t ex rokkanaler) for enskilda fastighetsigares behov efter
godkannande av foreningens styrelse vad giller anslutning mellan genomgang och takbekladnad.

Utover underhallet av gemensamhetsanldggningens objekt, bor foreningens
medlemmar strava efter ett gemensamt underhall av yttre byggnadsdetaljer och
parkomrade, for att uppna basta moéjliga utseende och kvalitet men dven kostnad - t
ex underhallet av balkongfronter. Dessa objekt, som inte ingdr i gemensamhets-
anlaggningen, ar upptagna i underhallsplanen med 0 % i andel. De ingdr diarmed inte
i berdkningen av féreningens underhallsfond.
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6. Fastighets- och teknisk data

Samfillighetsforeningen Paulina:

Adress: Bililow Hiibes vag 5-17

E-mail: paulina.samfallighet@gmail.com
Organisationsnummer: 716406-6529

Fastighetsuppgifter:

Fastighetsbeteckning:
Byggnadsar:
Ombyggnadsar:
Byggnadstyp:
Antal huskroppar:
Antal vaningar:
Antal fastigheter:
Antal lokaler:
Garage/f6rrad:
Tomtyta:
Fastighetsyta:
Lokalyta:

Byggnadstekniska uppgifter:

Mark/undergrund:
Grundlaggning:
Dranering:
Stomme:

Bjalklag:

Yttertak:

Fasad:

Fonster:

Balkonger:
Uppvarmning:
Ventilation:
Vattenledningar:
Avloppsledningar:
Elsystem/starkstrom:
Bredband/Internet:
Avfallshantering:

Paulina 6-46 och 48; Limhamn GA:42
1956

1983 (tillaggsisolering av yttertak)
Radhus

7

2-plan och 3-plan (utan kallare)

41 andelsfastigheter

1 (separat kallarutrymme for fiberanslutningsanlaggning)
41 (i varje andelsfastighet)

5700 mz(park med lekplats)
2-plan/140m” (16st), 3-plan/160m” (25st)
7m’

Lera/sand

Betongplatta pa mark

Singelskikt

Betong

Betong

Laglutande papptak

Malad betong och tegel

2-glas tra

Infallda i betong

Fjarrvarme med central i varje andelsfastighet
Sjalvdrag

Koppar/jarn/PEM

Jarn

El-central pa varje huskroppsgavel
Fastighetsanslutning med fiberkabel
Sopkarl vid varje andelsfastighet
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7. Forrattningskarta
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8. Installationsplan VA-ledningar Paulina 6-46
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9. Installationsplan fiberanslutning

O Kulvertbrunn/Inspektionsbrunn

L4 Piberuttag
. - ‘
20 o 20 40 80 —_— Flbers.tr | 7 Ve
METERS [ Hopelingsstativ plac i elc L

httos:/proxy.evy lelia.se/kartimwi/EVY/M_LGK mwf den 7 december 2009 11:54
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10. Livslangd och underhallsintervall

Nedan foljer en lista pa ungefarlig livslangd? for olika sorters material och
utrustning.

Material Livslangd /underhallsintervall, ar

Ror/ledningar

Varmekulvert 30
Varmemangdsmatare 15
VA-ledningar 40
El

Elkablar 30
Exteriorbelysning 20
Kabel-TV 15-20
Mark

Gras, kompletteringssadd 5
Asfalt 25
Linjemarkering 8
Grus 8
Brunnar, slamsugning 2
Lekutrustning, byte 10
Lekutrustning, malning 4
Leksand, byte 2
Stangsel 20
Traplank, malning 8
Byggnad

Takpapp 30
Plattak 40
Stupror, hangrannor 25
Malning 10
Viarme

Varmepanna, 50-2000 kWh 25-30
Cirkulationspump 20
Varmevaxlare 20

2) Sammanstillningen av ungefarlig livslangd dr baserad pa uppgifter fran Villadgarnas Riksférbund
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11. Underhallshistorik

Foljande underhalls- och fornyelsearbeten ar utféorda pa Paulina 6-46 samt 48 och
dess gemensamhetsanlaggning, enligt dokumentation:

1980
1982
1983
1988
1988
1989
1993
1994
1999
1999
2004
2008
2009
2010
2012
2013
2014

Fasadrenovering av Paulina 6-21, Biilow Hiibes vag 5, 7 och 9

Ny kallvattenservis for Paulina 11-16, Biilow Hiibes vag 7

Tillaggsisolering och omlaggning av samtliga yttertak inkl. platbekladnad

Ny kallvattenservis for Paulina 43-46, Bilow Hiibes vag 17

Anlaggning av 2x6st P-platser

Ny kallvattenservis for Paulina 28-35, Biilow Hiibes vag 13

Ny avloppsledning for Paulina 6-16, Biilow Hiibes vag 7

Ny kallvattenservis for Paulina 22-27, Billow Huibes vag 11

Ny kallvattenservis for Paulina 43-46, Bilow Hiibes vag 17

Ommalning av yttertakens kantplat pa samtliga hus

Omlaggning av yttertak inkl. platbekladnad pa ventilationsskorstenar

Storre reparation av kulvertutrymmet mellan Paulina 21 och 22

Anlaggning av fiberanslutning for Paulina 6-46 (telefon, internet, TV)

Ny kallvattenservis- och avloppsledning for Paulina 6-10, Biilow Hiibes vag 5
Ommalning av yttertakens kantsplat pa samtliga hus inkl. rdnnor och stupror
Anlaggning av nytt fjarrvarmesystem inkl. ny virmecentral i varje fastighet
Ny kallvattenservis och avloppsledning for Paulina 17-21, Biilow Hiibes vag 9
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12. 11-arsplan
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